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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1991-11-18.

Akta forening
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsriittsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Safiren 1 pa adressen Safirgangen 30 i Tyreso. Foreningen har 2

hyresldgenheter och 55 bostadsritter om totalt 4 140 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Pal Keusch Ordforande
Anita Hasselrot Kassor
Cristina Carlstedt Sekreterare
Lennart Marks Ledamot
Nils Tegman Ledamot
Andreas Skirberg Suppleant
Valberedning

Nadja Schilstrom och Frida Goode-Englund.

Firmateckning
Férutom av styrelsen- av minst tva ledamdéter tillsammans.

Revisorer
Niklas Feiff ~ Auktoriserad revisor  Feiff revision och redovisning

Sammantrédden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstdimma holls 2018-06-12. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda

sammantriden.

Planerade underhall
April 2019 Byte av fonster pa enplanshusen samt koksfonstren i 1dnga ldngan

Avtal med leverantorer
Ekonomisk férvaltning  Ekonomisk Férvaltning i Uppsala
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Hojning av avgifterna med 5% fr.o.m. 1 januari 2019.

Hojning av garageavgiften frin 350kr/mén till 375kr/méan
Amortering med 200.000 per &r pa ett av vara lan.

Ny torktumlare till tvéttstugan.

Tva stiddagar, host och vér, dir hoststddningen erbjod Food Truck.
Gloggmingel och grantindning péa 1:a advent.

Sedvanligt underhéll av Brf Safirens omréde.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 73 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgiende medlemmar under éret var 3. Vid ridkenskapsérets slut fanns det 74 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 3 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2073421 2076832 2085955 2084897
Resultat efier fin. poster -74 011 -159 037 127 831  -141 135
Soliditet, % 89 88 87 87
Kassalikviditet % 136 134 174 126
Yttre fond 354 092 365917 238 086 119 043
Taxeringsvirde 41475000 41475000 41475000 39 681000
Bostadsyta, kvm 4141 4 141 4 141 4141
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 453 453 453 453
Lén per kv bostadsyta, kr 797 845 934 970
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,00 0,90 1,00 1,40

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Foriandringar i eget kapital

2017-12-31
Insatser 28 554 824
Upplatelseavgifter 3177 824
Fond, yttre underhéll 365917
Balanserat resultat -2102 185
Arets resultat -159 037
Eget kapital 29 837 343
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-159 037
159 037
0

-2 249 397
-74 011
-2 323 408

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rikning

124 425

-2 447 833
-2 323 408

Disp av
dvriga poster

-11 825
11 825
-74 011
-74 011

2018-12-31
28 554 824
3177 824
354 092

-2 249 397
-74 011
29763 332

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning
Not

Rorelseintikter
Nettoomsitining 2
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2018

2018-01-01-  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31

2 073 421 2 074 586

7 082 3 446

2 080 503 2078 032

-1 585 737 -1 644 980

-133 838 -159 369

-67 239 67 239

-333 507 -331 330

2120 321 -2202918

239 817 “124 886

34 194 34151

-34 194 -34 151

-74 011 -159 037

74 011 -159 037



Brf Safiren
716421-7320

Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anléiggningstillgingar
Andelar i intresseorganisationer

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgifisfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgingar

Summa tillgangar

Not

N W

Arsredovisning 2018

2018-12-31  2017-12-31
32 585075 32 916 405
35134 0

32 620 208 32916 405
3500 3500
3500 3500
32623708 32919 905
19 845 0
39309 6 662

125 475 102 382
184 629 109 044

705 589 748 523
705 589 748 523

890 217 857567
33513926 33777472
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget Kkapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2018-12-31  2017-12-31
31732 648 31 732 648
354 092 365 917

32 086 740 32 098 565
-2 249 397 -2 102 185
-74 011 -159 037
-2323408 -2 261 222
29 763 332 29 837 343
3100 000 3 300 000
3 100 000 3 300 000
200 000 200 000
87238 92 176
4743 120

358 613 347 833
650 594 640 128
33513926 33777472
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Kassaflodesanalys
2018-01-01 -
2018-12-31

Likvida medel vid arets borjan 748 523

Resultat efter finansiella poster -74 011
Justering av poster som inte ingér i kassaflodet

Utrangering anléiggningstillgéng 0

Arets avskrivningar 333 507

Bokslutsdispositioner 0

Nedskrivningar 0
Kassaflode fran ldpande verksamhet 259 495
Kassafléde fran forindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -75 584

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 10 465
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 194 376
Investeringar

Finansiella placeringar 0

Arets investeringar -37310
Kassaflode frin investeringar -37 310
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0

Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -200 000
Arets kassaflode -42 934

Likvida medel vid arets slut 705 589

Arsredovisning 2018
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Safiren har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna
rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 2,5-3,33%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning,.
Foreningens finansiella anlidggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde #n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgidngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestir av en avgift pa 1 337 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Nettoomsiittning 2018 2017
Hyresintikter, bostider 117 048 117 048
Hyresintikter, kabel-tv 2 040 2 040
Hyresintikter, p-platser 130200 131 250
Arsavgifter, bostider 1824 133 1 824 248

2073421 2074 586

Summa
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Not 3, Driftkostnader
Fastighetsel
Fastighetsforsidkringar
Fastighetsskatt
Fjarrvirme

Kabel-tv och bredband
Planerade underhall
Reparationer
Snoskottning
Sophimtning

Vatten

Ovriga fastighetskostnader

Summa

Not 4, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

Not 5, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingidende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgiende restviirde enligt plan
1 utgaende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

10

Arsredovisning 2018

2018
94 348
89 963
98 959

595 407
119 863

0

98 986
4750

116 798
225323
141 340
1585737

2018
12 239
55 000
67 239

2018-12-31

36 341 277
36 341 277

-3424 872
-331 330
-3756 202

32 585 075
6 500 000

28 622 000
12 853 000
41 475 000

2017
80 901
84 563
97 705

591354
50515
136 250
199 437

0

115770
181 844
106 641
1644 980

2017
12 239
55000
67 239

2017-12-31

36 341 277
36 341 277

-3093 542
331330
-3424 872

32916 405
6 500 000

28 622 000
12 853 000
41475000
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Not 6, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Inkdp
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 7, Andelar i intresseorganisationer

Insats SBC
Redovisat viirde vid drets slut

Not 8, Skulder till kreditinstitut

Réntedndringsdag
Swedbank 2019-03-28
Swedbank 2019-03-28
Swedbank 2019-03-28
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 9, Stillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Arsredovisning 2018

2018-12-31

264 259
37310
301 569

-264 259
2176
-266 435

2018-12-31

3500
3500

Réntesats Skuld
2018-12-31 2018-12-31

1,38 % 800 000
1,18 % 1250 000
1,18 % 1250 000

3300000

200 000

2018-12-31

11 000 000
11 000 000

11

2017-12-31

264 259
0
264 259

-264 259
0
-264 259

0

2017-12-31

3500
3500

Skuld
2017-12-31

1 000 000
1250 000
1250 000
3500000

200 000

2017-12-31

11 000 000
11 000 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Safiren
Org.nr 716421-7320

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Safiren for rikenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer &dr nddvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillampligt, om forhdllanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Brf Safiren, Org.nr 716421-7320
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att en forening inte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Safiren for rikenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar f6rlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Brf Safiren, Org.nr 716421-7320



Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokf6éringen, medelsf6érvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr férenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omradden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat

om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.
Uppsala ;‘/5’ 2 0l ?
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NiklasFeiff
Auktoriserad revisor
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